Formular Nr. 6.2: Feststellungsentscheid betreffend Teilung eines Uberbauten
Grundstucks; Speziell fur alte Baubegriffe
(8 80 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 21. Dezember 2011)

Feststellungsentscheid

GIMBINOE e
GrUNdeIgeNtUMEI N o
GrUNASIUCK e
]
Eingang

(€10 ] 0T =10 010> o o N

Massgebende Beurteilungsgrundlagen:

Erwagungen

Wird die Ausniitzung durch die Teilung auf ein anderes Grundsttick verlagert, so stellt die zustan-
dige Gemeindebehérde durch Verfigung fest, in welchem Mass dieses Grundstiick bereits in die
Berechnung der Ausnitzung einbezogen worden ist. Die Vorbelastung der Ausnitzung ist im
Grundbuch als o6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschréankung anzumerken (8 80 Abs. 2 PBG).

Grundstuck Nr. ............ mit einer anrechenbaren Landflache von ............ m? soll gemass Mutati-
onsurkunde Nr. ............ in............ Grundstiicken aufgeteilt werden. Die aktuelle Ausnitzungs-
ziffer (AZ) / Baumassenziffer (BMZ) in der ............ -Zone betragt ......... . Auf dem Grundsttick
N wurden gemass der/den Baubewilligung/en vom ............ Bauten und Anlagen mit
insgesamt ............ m? Bruttogeschossflache / ............ m? Bauvolumen bewilligt. Hierfur war eine
anrechenbare Landflache von gesamthaft ............ m? erforderlich. Gemass Mutationsurkunde be-
tragt die Flache des alten Grundstlicks Nr. ............ noch ............ m2. Das neue Grundstlick Nr.
............ ist somit bereits mit ............ m? anrechenbarer Landflache in die Nutzungsberechnung
auf Grundstuck Nr. ............ einbezogen.

Diese Beispielformulierung gilt fur die Aufteilung in zwei Grundstiicken. Bei der Aufteilung in mehr als zwei
Grundstucken ist die Formulierung entsprechend anzupassen.




Die Gemeinde .......ccceiviiiiiiiiiriiiinnnes entscheidet:

1. Es wird festgestellt, dass das neue Grundstick Nr. ............ mit ............ m? in die Berech-
nung der Ausnltzung des alten Grundstick Nr. ............ einbezogen ist.

2. Diese Verflugung ist als ,6ffentliche-rechtliche Eigentumsbeschrankung® beziglich Ziffer 1 mit
dem Stichwort ,Vorbelastung betreffend Ausnutzung® im Grundbuch anzumerken. Die Anmel-
dung erfolgt durch die Gemeindebehérde nach Eintritt der Rechtskraft dieses Feststellungsent-
scheids.

3. Die Kosten der Grundbuchanmerkung gehen zulasten des/der Grundeigentiimers/in des
Grundsticks Nr. ............. .

4. Der/Die Grundeigentimer/in bezahlt eine Verfahrensgebihr von Fr. ............ .

Beilagen:

Der/Die Gemeindeprasident/in Der/Die Gemeindeschreiber/in

Mitteilung an:

- Grundeigentumer/in des geteilten Grundstiicks (Stammparzelle)

- Grundeigentumer/in neues Grundstiick (Wenn die Stammparzelle in mehrere Grundstiicke
aufgeteilt wird, muss dieser Feststellungsentscheid aus Transparenz- und Koordinations-
grunden auch den Eigentiimern/innen der tUbrigen neuen Grundstticke zur Kenntnis ge-
bracht werden.)

- Grundbuchamt, inkl. Rechtskraftbescheinigung und separater Grundbuchanmeldung (nach
Eintritt der Rechtskraft)

Rechtsmittel

Gegen diesen Entscheid kann innert 30 Tagen seit Zustellung beim Departement fiir Bau und Umwelt des Kantons
Thurgau, 8510 Frauenfeld, Rekurs gefiihrt werden. Dieser hat einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten und ist
im Doppel unter Beilage des angefochtenen Entscheides einzureichen.



Formular Nr. 6.3: Feststellungsentscheid betreffend Teilung eines Uberbauten
Grundstucks; fur Baubegriffe nach IVHB
(8 80 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 21. Dezember 2011)
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Massgebende Beurteilungsgrundlagen:

Erwagungen

Wird die Ausniitzung durch die Teilung auf ein anderes Grundstiick verlagert, so stellt die zustan-
dige Gemeindebehérde durch Verfiigung fest, in welchem Mass dieses Grundstlick bereits in die
Berechnung der Ausnitzung einbezogen worden ist. Die Vorbelastung der Ausnitzung ist im
Grundbuch als o6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschréankung anzumerken (8 80 Abs. 2 PBG).

Grundstick Nr. ............ mit einer anrechenbaren Grundsticksflache von ............ m? soll gemass
Mutationsurkunde Nr. ............ in............ Grundstticken aufgeteilt werden. Die aktuelle Ge-
schossflachenziffer (GFZ) / Baumassenziffer (BMZ) / Uberbauungsziffer (UZ) in der ............ -Zone
betragt ....... . Auf dem Grundstuck Nr. ............ wurden gemass der/den Baubewilligung/en vom
............ Bauten und Anlagen mit insgesamt ............ m? Geschossflache / ............ m® Bauvolu-
men/............ m? Gebaudeflache bewilligt. Hierfir war eine anrechenbare Grundstiicksflache von
gesamthaft ............ m? erforderlich. Gemass Mutationsurkunde betragt die Flache des alten
Grundstucks Nr. .......... noch ............ m?2. Das neue Grundstlck Nr. ............ ist somit bereits
mit ............ m? anrechenbarer Grundstiicksflache in die Nutzungsberechnung auf dem alten
Grundstuck Nr. ............ einbezogen.

Diese Beispielformulierung gilt fir die Aufteilung in zwei Grundstiicken. Bei der Aufteilung in mehr als zwei
Grundstucken ist die Formulierung entsprechend anzupassen.




Die Gemeinde .......ccceiviiiiiiiiiriiiinnnes entscheidet:

1. Es wird festgestellt, dass das neue Grundstick Nr. ............ mit ............ m? anrechenbare
Grundstuicksflache in die Berechnung der Ausniitzung des alten Grundstiicks Nr. ............
einbezogen ist.

2. Diese Verfugung ist als ,6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung“ bezuglich Ziffer 1 mit
dem Stichwort ,Vorbelastung betreffend Ausnutzung® im Grundbuch anzumerken. Die Anmel-
dung erfolgt durch die Gemeindebehérde nach Eintritt der Rechtskraft dieses Feststellungsent-
scheids.

3. Die Kosten der Grundbuchanmerkung gehen zulasten des/der Grundeigentimers/in des
Grundstiicks Nr. ............ .

4. Der/Die Grundeigentimer/in bezahlt eine Verfahrensgebihr von Fr. ............ .

Beilagen:

Der/Die Gemeindeprasident/in Der/Die Gemeindeschreiber/in

Mitteilung an:

- Grundeigentumer/in des geteilten Grundstiicks (Stammparzelle)

- Grundeigentumer/in neues Grundstick (Wenn die Stammparzelle in mehrere Grundstiicke
aufgeteilt wird, muss dieser Feststellungsentscheid aus Transparenz- und Koordinations-
grunden auch den Eigentimern/innen der tbrigen neuen Grundstiicke zur Kenntnis ge-
bracht werden.)

- Grundbuchamt, inkl. Rechtskraftbescheinigung und separater Grundbuchanmeldung (nach
Eintritt der Rechtskraft)

Rechtsmittel

Gegen diesen Entscheid kann innert 30 Tagen seit Zustellung beim Departement fir Bau und Umwelt des Kantons
Thurgau, 8510 Frauenfeld, Rekurs gefiihrt werden. Dieser hat einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten und ist
im Doppel unter Beilage des angefochtenen Entscheides einzureichen.



Formular Nr. 6.4: Feststellungsentscheid betreffend Teilung eines Uberbauten
Grundstucks; fur Baubegriffe nach IVHB; Speziell fir anrechenbare Grunflachen
(8 80 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 21. Dezember 2011)

Feststellungsentscheid
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Massgebende Beurteilungsgrundlagen:

Erwagungen

Wird die Ausniitzung durch die Teilung auf ein anderes Grundsttick verlagert, so stellt die zustan-
dige Gemeindebehérde durch Verfiigung fest, in welchem Mass dieses Grundstiick bereits in die
Berechnung der Ausnitzung einbezogen worden ist. Die Vorbelastung der Ausnitzung ist im
Grundbuch als o6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschréankung anzumerken (8 80 Abs. 2 PBG).

Grundstlck Nr. ............ mit einer anrechenbaren Grundstlcksflache von ............ m? soll geméass
Mutationsurkunde Nr. ............ in............ Grundsttcken aufgeteilt werden. Die aktuelle Grinfla-
chenziffer (GZ) inder ............ -Zone betragt ............ . Dies ergibt eine minimal notwendige anre-
chenbare Griunflache von ............ m2. Auf dem Grundstiick Nr. ............ wurden gemass der/den
Baubewilligung/en vom ............ Bauten und Anlagen bewilligt. Hierfir wurde ............ m?2 anre-
chenbare Grundsticksflache versiegelt. Gemass Mutationsurkunde betragt die Griinflache des al-
ten Grundsticks Nr. .......... noch ............ m?2. Das neue Grundstlck Nr. ............ ist somit be-
reits mit ............ m?2 anrechenbarer Grinflache in die Nutzungsberechnung (Grinflachenziffer) auf
dem alten Grundstiick Nr. ............ einbezogen.

Diese Beispielformulierung gilt fur die Aufteilung in zwei Grundstiicken. Bei der Aufteilung in mehr als zwei
Grundstiicken ist die Formulierung entsprechend anzupassen.




Die Gemeinde .....ccvvviiiiiiiiiiiee i eannnes entscheidet:

1. Es wird festgestellt, dass das neue Grundstlck Nr. ............ mit ............ m? anrechenbarer
Grunflache in die Berechnung der Grinflachenziffer des alten Grundstiicks Nr. ............ einbe-
zogen ist.

2. Diese Verflugung ist als ,6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung“ bezlglich Ziffer 1 mit
dem Stichwort ,Vorbelastung betreffend Ausnutzung® im Grundbuch anzumerken. Die Anmel-
dung erfolgt durch die Gemeindebehérde nach Eintritt der Rechtskraft dieses Feststellungsent-
scheids.

3. Die Kosten der Grundbuchanmerkung gehen zulasten des/der Grundeigentimers/in des
Grundstlcks Nr. ............. .

4. Der/Die Grundeigentiimer/in bezahlt eine Verfahrensgebihr von Fr. ............ .

Beilagen:

Der/Die Gemeindeprasident/in Der/Die Gemeindeschreiber/in

Mitteilung an:

- Grundeigentumer/in des geteilten Grundstiicks (Stammparzelle)

- Grundeigentumer/in neues Grundstick (Wenn die Stammparzelle in mehrere Grundstiicke
aufgeteilt wird, muss dieser Feststellungsentscheid aus Transparenz- und Koordinations-
grunden auch den Eigentimern/innen der tbrigen neuen Grundstiicke zur Kenntnis ge-
bracht werden.)

- Grundbuchamt, inkl. Rechtskraftbescheinigung und separater Grundbuchanmeldung (nach
Eintritt der Rechtskraft)

Rechtsmittel

Gegen diesen Entscheid kann innert 30 Tagen seit Zustellung beim Departement fir Bau und Umwelt des Kantons
Thurgau, 8510 Frauenfeld, Rekurs geflihrt werden. Dieser hat einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten und ist
im Doppel unter Beilage des angefochtenen Entscheides einzureichen.
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